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balansrékningen faststllts pa arsstdmma 2021-[{3-2» . Stamman beslutade ocksa att godkénna
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558070-5116
Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér We Construction AB, 559070-5116, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
We Construction AB

We Construction &r ett varderingsstyrt bostadsutvecklings- och byggbolag med séte i Malmd kommun i
Skane lan. Malsattningen &r att utmana de etablerade aktérerna genom ett ungt, modernt och drivet
synsatt och pa sikt bli en av de ledande aktorerna pa den lokala marknaden genom ledorden;
professionellt, modernt och familjart. Bolagets verksamhet och kompetens strécker sig fran
bostadsutveckling, till nyproduktion av bostader och kommersiella fastigheter samt
hyresgéstanpassning och tillbyggnationer av kommersiella fastigheter.

We Construction har utvecklat en egen kostnadseffektiv och rationell byggmetod géllande bostéder.
Bolagets mal ar att skapa moderna och trivsamma bostader som ar genomarbetade i detalj for att
sedan uppféra husen med en rationell byggprocess och metod som sakerstéller en hég
leveranssakerhet, hég kvalitet och hog kostnadseffektivitet. Bolaget har utvecklat sitt egna
digitaliserade kvalitets- och miljtledningssystem som &r certifierat i enlighet med 1ISO 9001 och 14001.

We Constructions utveckling under verksamhetsaret 2021 har varit fortsatt positiv med en fortsatt
[6nsam tillvéxt samt 6kad marginal. Antalet anstélida &r for nuvarande 19 medarbetare och ett behov
finns att ytterligare rekrytera under kommande verksamhetsar.

Bolaget har under aret fokuserat pa att utveckla nya bostadsprojekt samt att utveckla befintliga och
nya kundrelationer. Fér nuvarande innehar féretaget en orderstock om ca 250 bostader i egen regi
samt en pagaende orderstock om ca 220 MSEK.

Bolaget har for nuvarande tre utvecklingsprojekt under uppférande, under nédstkommande
verksamhetsar kommer ytterligare tva utvecklingsprojekt att startas upp samt att tre kommande
utvecklingsprojekt finns i projektportfljen.

Marknaden fér We Construction mot externa kunder har véxt da befintliga kunder aterkommit med nya
projekt samt att ett flertal nya kunder tillkommit under aret. Tillvéxtméjligheterna pa denna marknad &r
fortsatt goda da bolaget har en spetskompetens géllande anpassning och ombyggnation av befintliga
fastigheter vilket bidragit till en 6kande marknadsandel.

Bolagets affarsidé att genom en rationell byggmetod utveckla kostnadseffektiva och hégkvalitativa
bostader &r framgangsrik och bolaget kommer att ha ett fortsatt fokus pa att bygga sitt varumarke
under ndstkommande verksamhetsar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

We Construction genomfér per 2021-09-01 en verksamhetsoverlatelse av entreprenadverksamheten
till ett helagt dotterbolag. Bolaget vaxer kontinuerligt och féréndringen genomférs for att uppna en
tydlig juridiskt bolagsstruktur genom att sarskilja bolagets entreprenadverksamhet frén bolagets
fastighetsaffarer.
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We Construction AB
559070-5116
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 135 452 257 99 838 647 151 106 641
Resultat efter finansiella poster 16 677 541 1419 003 -4 230 832
Soliditet, % 49 43 27
Fordandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 1 0600 000 13 829 591
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 16 372 376
Vid arets slut 1 000 000 30 201 967
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen och VD foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 13 829 591
arets resultat 16 372 376
Totalt 30 201 967
Utdelning 4 000 000
balanseras i ny rékning 26 201 967
Summa 30 201 967

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 135 452 257 99 838 647
Foérandringar av lager av produkter i arbete, fardiga
varor och pagaende arbete fér annans rékning -1 201 800 1415 800
Ovriga rorelseintakter 9 248 1224 042
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 134 259 705 102 478 489
Rérelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -115770 078 -85 172 360
Ovriga externa kostnader -4 286 299 -3 905 900
Personalkostnader 2 -12770 671 -13 013 584
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -31 657 -55 649
Ovriga rérelsekostnader 0 -1 403
Summa rorelsekostnader -132 858 605  -102 148 896
Rorelseresultat 1401 100 329 593
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 15 300 000 1130 000
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 35 644 44 340
Réntekostnader och liknande resultatposter -59 203 -84 930
Summa finansiella poster 15 276 441 1089 410
Resultat efter finansiella poster 16 677 541 1419 003
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 16 677 541 1419 003
Skatter
Skatt pa arets resultat -305 166 -79 357
16 372 375 1339 646

Arets resultat
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Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 45000 26 556
Summa materiella anldggningstiligangar 45 000 26 556
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 4 200 000 200 000
Fordringar hos koncernféretag 266 000 150 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 466 000 350 000
Summa anlédggningstillgéngar 511 000 376 556
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Pagaende arbete for annans rékning 475 146 1838 503
Summa varulager 475 146 1838 503
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21446 306 5484 238
Fordringar hos koncernforetag 18 987 921 4 840 000
Fordringar hos intressefretag och gemensamt

styrda foretag 10 752 303 4 979 593
Ovriga fordringar 2 458 306 1243 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2769776 6 544 054
Summa Kortfristiga fordringar 56 414 612 23 091 852
Kassa och bank 5

Kassa och bank 6 777 240 8 922 302
Summa kassa och bank 6 777 240 8 922 302
Summa omsiéttningstillgangar 63 666 998 33 852 657
SUMMA TILLGANGAR 64 177 998 34 229 213
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We Construction AB

559070-5116
Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1000 000 1000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 829 591 12 489 945
Avrets resultat 16 372 375 1339 646
Summa fritt eget kapital 30 201 966 13 829 591
Summa eget kapital 31 201 966 14 829 591
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 17 120 831 7 435 444
Skatteskulder 0 1034 622
Ovriga skulder 1409 377 3 024 004
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 445 824 7 905 552
Summa kortfristiga skulder 32 976 032 19 399 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 177 998 34 229 213
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Tjdnste- och entreprenaduppdrag

Uppdrag pa Iopande rakning intéktsredovisas i takt med att arbetet utfors och eventuellt material
forbrukas eller levereras. Ofakturerade utférda arbeten per balansdagen redovisas dédrmed som intakt
varderat till ett berdknat forséljningspris.

Féretagets intékter fran uppdrag till fastpris redovisas enligt huvudregeln. Huvudregeln (successiv
vinstavrakning) innebéar att inkomster fran ett uppdrag redovisas som intakter i takt med att tjanster
utférs och material forbrukas i enlighet med avtalet.

Not Koncernuppgifter

Bolaget &r dotterbolag till Power Heat Holding AB, 556628-4492 vilken &ven upprattar
koncernredovisning. Av dotterféretagets totala ink6p och forsaljning métt i procent avser 16% (féreg ar
6%) av inkdpen och 22% (féreg ar 0% ) av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp
som bolaget tillhor.

Bolaget &r moderbolag till bolagen enligt not 4. Nagon koncernredovisning uppréttas inte med
hanvisning till 7 kap, 3§ Arsredovisningslagen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Personal
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Medelantalet anstélida 15 18
Summa 15 18

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer .
2021-08-31 2020-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 166 945 166 945
-Nyanskaffningar 50 001

Vid arets siut 216 946 166 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -140 389 -84 740
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -31 657 -55 649
Vid arets slut -171 946 -140 389

Redovisat virde vid arets slut 45 000 26 556
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Not 4 Andelar i koncernféretag
2021-08-31 2020-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 200 000 200 000
~-Forvary 100 000
-Avyttring -100 000
Redovisat virde vid arets slut 200 000 200 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
WEC Fastighets Holding 2 AB, 559208-3322, Malmo 500 100 50 000
WEC Fastighets Holding AB, 556977-5470, Malm& 500 100 50 000
Varlinge Holding AB, 559165-8991, Malmo 500 100 50 000
We Construction Malmé AB, 559182-5188, Malmd 500 100 50 000
200 000

Not 5 Kassa och bank

Kontot utgdr ett s k koncernkonto dar moderbolaget har en beviljad kontokredit.

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéillda sdkerheter
2021-08-31 2020-08-31

Panter och dérmed jémforiiga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning 7 779 000 2779 000
Summa stdllda panter 7779000 2779 000

Eventualférpliktelser
Bankgarantier 0 0
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i We Construction AB, org.nr 559070-5116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér We Construction AB f6r ar 2020-09-01 -

2021-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av We Construction ABs finansiella stillning per den 31
augusti 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till We Construction AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen
av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten, De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden
som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visenilig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndaméalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsédtgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
och verkstillande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktSren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osidkerhetsfaktor
som avser sadana hiéindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning f6r We Construction AB for &r 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till We Construction AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som &r nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget

e pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

dédrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omréden och férhéllanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

M4Almo den 28 oktober 2021
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